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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kallfors Hojder 1, 769636-1661 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen raknas som
en akta forening och har sitt sate i Sodertalje kommun.

Antalet medlemmar var vid arets ingang 39, och ar vid arets utgang 39 stycken, samtliga upplatna med
bostadsratt. tva lagenheter har under aret bytt &gare, en lagenhet ar godkand till andrahandsuthyring
under aret. Till varje lagenhet ingar skyldigheten att hyra en carport, som framgent kommer férvaltas
av en samagd samfallighetsforening, per arsskiftet forvaltas carportarna av Rydsjon Entreprenad AB

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av FF-Fastighetsservice AB.
Den yttre skoétseln inkl. snérdjning har hanterats av Rudsjén Entreprenad.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde hos Brandkontoret Forsakring.

Vi har under aret halllt en féreningsstdmma, 2023-06-13.
Konstituerande méte holls direkt efter stamman.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda méten
Datum for planerad féreningstamma: 14 Maj 2024

Styrelsen sammansattning under aret enligt nedan.

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledamoter
Lena Cormery
Markku Tammerin
Fredrik Schill Rizzo
Erika Stigulfsdotter

Styrelsesuppleant
Mats Forsmark

Valberedning:
Ronnie Klingberg
Kjell Axelsson

Revisor:
Christian Kromnér
Revise AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Assently: 8ce469059e2ff8d7b2c064850d3a790999939f7353ef75f82a69528b27954b25c2ec0c1c0c61c8e5ad445a0a2425¢c5bc9dbe8da2d80adch70ec4b54cf5ac638d



Brf Kallfors Hojder 1
769636-1661

Vasentliga handelser under & efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

En ovk genomférdes 20230522.

Avgifterna hojdes from 1/1-23 med 135 kr per kvm och manad

Luftfilter-byte varen 23.

Underhallsarbeten: 4 trasiga armaturer utbytta november 23.
Energideklaration genomférdes 2021 dar utfall ar B-klassificering vilket innebar Gron energiklass.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:

Avgifterna kommer att héjas den 1e April med 5%

Luftfilterbyte varen 24
Underhallsarbete: inga planerade

Stadgarna kommer att férandras avseende nyttjanderattsavtal av Carportar.

2(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020-12-31
Nettoomsattning 1791092 1526 740 1522 980 1514 585
Resultat efter finansiella poster 45724 43 979 -19 920 87 837
Soliditet, % 77,7 77 76,3 76,2
Arsavgift per kvm 739 604 604 604
Skuldsattning per kvm 10 903 11 344 11 836 11 937
Sparande per kvm 270 287
Energikostnad per kvm 75 94 75 46
Rantekanslighet i % 12 15
Arsavgiftens andel i procent av totala intakter 95
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 78 355 000 122 640 13 395 43 979
Resultat disp enligt stammobeslut 43 979 -43 979
Fonddisp enl arsstammobeslut 57 374 -57 374
Arets resultat 45 724
Belopp vid arets slut 78 355 000 180 014 - 45724
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat 45724
Totalt 45724
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 61 320
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 005
Summa 60 315

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
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tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 1791092 1526 740
Ovriga rérelseintakter 101 395 21 375
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1892 487 1548 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -668 310 -318 211
Ovriga externa kostnader 3 -154 735 -369 910
Personalkostnader -61 767 -13 395
Avskrivningar -542 604 -542 604
Summa rorelsekostnader -1 427 416 -1244 120
Rorelseresultat 465 071 303 995
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 22 400 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 40 3043
Rantekostnader och liknande resultatposter -441 787 -263 059
Summa finansiella poster -419 347 -260 016
Resultat efter finansiella poster 45724 43 979
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 45724 43 979
Skatter
Arets resultat 45724 43 979
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 100 569 582 101 112 186
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 569 582 101 112 186
Summa anlaggningstillgangar 100 569 582 101 112 186

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1255 1215
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 437 37 300
Summa kortfristiga fordringar 96 692 38 515
Kassa och bank

Kassa och bank 456 949 843 684
Summa kassa och bank 456 949 843 684
Summa omsattningstiligangar 553 641 882 199
SUMMA TILLGANGAR 101 123 223 101 994 385
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 355 000 78 355 000
Fond yttre underhall 180 014 122 640
Summa bundet eget kapital 78 535 014 78 477 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13 395
Arets resultat 45724 43 979
Summa fritt eget kapital 45724 57 374
Summa eget kapital 78 580 738 78 535014
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 211 500 15049 984
Summa langfristiga skulder 14 211 500 15 049 984
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 8 074 984 8 136 500
Leverantorsskulder 59 455 49 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 196 546 223 179
Summa kortfristiga skulder 8 330 985 8 409 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 123 223 101 994 385
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 45724 43 979
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 542 604 542 604

588 328 586 583

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 588 328 586 583
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -58 177 6 224
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -16 886 24 222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 513 265 617 029
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -900 000 -1 006 756
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -900 000 -1 006 756
Arets kassaflode -386 735 -389 727
Likvida medel vid arets borjan 843 684 1233 411

Likvida medel vid arets slut 456 949 843 684
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 181 560 192 400
Arsavgifter bostader 1508 476 1234 997
Laddstolpar 7728 5760
Kabel-TV 93 343 93612
Oresutjamning -15 -29
Summa 1791 092 1526 740
| arsavgiften ingar el i trapphus, férsakring, sophantering, vdrme, vatten samt aviopp
Not 2 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kostander att vidarefakturera 5 547
Fastighetsskotsel 202 864 3134
Stadning 33 694 25500
Serviceavtal 22 500
Hiss 27 911 10713
Reparation & Underhall 59 412 27 063
Ventilation 74 611
El 153 905 155 642
Vatten 35534
Snordjning 39718
Forsakringspremie 31 391 28 621
Kabel-TV 16 757 28 830
Fastighetsavgift 3174
Summa 668 310 318 211
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vidarefakturerade kostnader -62 949 21375
Hyra lokal 8 260
Hyra P-platser 195 200
Data 80 335 64 781
Revisionsarvode 16 812 15 406
Forvaltningsarvode 63 422 66 252
Ovr. férvaltningskostnader 46 331 4 420
Bankkostnader 2524 2476
Summa 154 735 369 910
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 740 000 102 740 000
102 740 000 102 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 627 814 -1 085 210
-Arets avskrivning enligt plan -542 604 -542 604
-2 170 418 -1627 814
Redovisat varde vid arets slut 100 569 582 101 112 186
Bokfort varde byggnader 62 942 309 63 484 913
Bokfort varde markanlaggning 37 627 273 37 627 273
100 569 582 101 112 186
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 554986 2025-12-01 3,88 7 281 756 7 375000
Stadshypotek 311172 2024-12-01 1,18 7 674 984 7 799 988
Stadshypotek 644570 2026-12-01 3,82 7 329 744 8 011 496
22 286 484 23 186 484
Nasta ars amortering beraknas uppga till 400 000 206 756
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 7 674 984 7929 744
8074984 8 136 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000 827 024
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 20 286 484 22 152 704
Not 6 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 525 000 24 525 000
Summa stallda sdkerheter 24 525 000 24 525 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 46 099 27 820
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 76 030 130 642
Upplupna kostnader 74 417 64 717

196 546 223179
Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signatur

Patrick Bogered Lena Cormery

Markku Tammerin Fredrik Schill Rizzo

Erika Stigulfsdotter

Var revisionsberattelse har [amnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Patrick Bogered
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Christian Robert Kromnér
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kallfors Hojder 1, 769636-1661 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen raknas som
en akta forening och har sitt sate i Sodertalje kommun.

Antalet medlemmar var vid arets ingang 39, och ar vid arets utgang 39 stycken, samtliga upplatna med
bostadsratt. tva lagenheter har under aret bytt &gare, en lagenhet ar godkand till andrahandsuthyring
under aret. Till varje lagenhet ingar skyldigheten att hyra en carport, som framgent kommer férvaltas
av en samagd samfallighetsforening, per arsskiftet forvaltas carportarna av Rydsjon Entreprenad AB

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av FF-Fastighetsservice AB.
Den yttre skoétseln inkl. snérdjning har hanterats av Rudsjén Entreprenad.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde hos Brandkontoret Forsakring.

Vi har under aret halllt en féreningsstdmma, 2023-06-13.
Konstituerande méte holls direkt efter stamman.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda méten
Datum for planerad féreningstamma: 14 Maj 2024

Styrelsen sammansattning under aret enligt nedan.

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledamoter
Lena Cormery
Markku Tammerin
Fredrik Schill Rizzo
Erika Stigulfsdotter

Styrelsesuppleant
Mats Forsmark

Valberedning:
Ronnie Klingberg
Kjell Axelsson

Revisor:
Christian Kromnér
Revise AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.
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Vasentliga handelser under & efter rakenskapsaret

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

En ovk genomférdes 20230522.

Avgifterna hojdes from 1/1-23 med 135 kr per kvm och manad

Luftfilter-byte varen 23.

Underhallsarbeten: 4 trasiga armaturer utbytta november 23.
Energideklaration genomférdes 2021 dar utfall ar B-klassificering vilket innebar Gron energiklass.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:

Avgifterna kommer att héjas den 1e April med 5%

Luftfilterbyte varen 24
Underhallsarbete: inga planerade

Stadgarna kommer att férandras avseende nyttjanderattsavtal av Carportar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020-12-31
Nettoomsattning 1791092 1526 740 1522 980 1514 585
Resultat efter finansiella poster 45724 43 979 -19 920 87 837
Soliditet, % 77,7 77 76,3 76,2
Arsavgift per kvm 739 604 604 604
Skuldsattning per kvm 10 903 11 344 11 836 11 937
Sparande per kvm 270 287
Energikostnad per kvm 75 94 75 46
Rantekanslighet i % 12 15
Arsavgiftens andel i procent av totala intakter 95
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 78 355 000 122 640 13 395 43 979
Resultat disp enligt stammobeslut 43 979 -43 979
Fonddisp enl arsstammobeslut 57 374 -57 374
Arets resultat 45 724
Belopp vid arets slut 78 355 000 180 014 - 45724
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat 45724
Totalt 45724
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 61 320
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 005
Summa 60 315

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
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tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 1791092 1526 740
Ovriga rérelseintakter 101 395 21 375
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1892 487 1548 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -668 310 -318 211
Ovriga externa kostnader 3 -154 735 -369 910
Personalkostnader -61 767 -13 395
Avskrivningar -542 604 -542 604
Summa rorelsekostnader -1 427 416 -1244 120
Rorelseresultat 465 071 303 995
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 22 400 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 40 3043
Rantekostnader och liknande resultatposter -441 787 -263 059
Summa finansiella poster -419 347 -260 016
Resultat efter finansiella poster 45724 43 979
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 45724 43 979
Skatter
Arets resultat 45724 43 979
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 100 569 582 101 112 186
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 569 582 101 112 186
Summa anldggningstillgangar 100 569 582 101 112 186

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1255 1215
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 437 37 300
Summa kortfristiga fordringar 96 692 38 515
Kassa och bank

Kassa och bank 456 949 843 684
Summa kassa och bank 456 949 843 684
Summa omsattningstiligangar 553 641 882 199

SUMMA TILLGANGAR 101 123 223 101 994 385
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 355 000 78 355 000
Fond yttre underhall 180 014 122 640
Summa bundet eget kapital 78 535 014 78 477 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 13 395
Arets resultat 45724 43 979
Summa fritt eget kapital 45724 57 374
Summa eget kapital 78 580 738 78 535014
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 14 211 500 15049 984
Summa langfristiga skulder 14 211 500 15 049 984
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 8 074 984 8 136 500
Leverantorsskulder 59 455 49 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 196 546 223 179
Summa kortfristiga skulder 8 330 985 8 409 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 123 223 101 994 385
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 45724 43 979

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 542 604 542 604
588 328 586 583

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 588 328 586 583

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -58 177 6 224
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -16 886 24 222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 513 265 617 029

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -900 000 -1 006 756
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -900 000 -1 006 756
Arets kassaflode -386 735 -389 727
Likvida medel vid arets borjan 843 684 1233 411

Likvida medel vid arets slut 456 949 843 684
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 181 560 192 400
Arsavgifter bostader 1508 476 1234 997
Laddstolpar 7728 5760
Kabel-TV 93 343 93612
Oresutjamning -15 -29
Summa 1791 092 1526 740
| arsavgiften ingar el i trapphus, férsakring, sophantering, vdrme, vatten samt aviopp
Not 2 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kostander att vidarefakturera 5 547
Fastighetsskotsel 202 864 3134
Stadning 33 694 25500
Serviceavtal 22 500
Hiss 27 911 10713
Reparation & Underhall 59 412 27 063
Ventilation 74 611
El 153 905 155 642
Vatten 35534
Snordjning 39718
Forsakringspremie 31 391 28 621
Kabel-TV 16 757 28 830
Fastighetsavgift 3174
Summa 668 310 318 211
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vidarefakturerade kostnader -62 949 21375
Hyra lokal 8 260
Hyra P-platser 195 200
Data 80 335 64 781
Revisionsarvode 16 812 15 406
Forvaltningsarvode 63 422 66 252
Ovr. férvaltningskostnader 46 331 4 420
Bankkostnader 2524 2476
Summa 154 735 369 910
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 740 000 102 740 000
102 740 000 102 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 627 814 -1 085 210
-Arets avskrivning enligt plan -542 604 -542 604
-2 170 418 -1627 814
Redovisat varde vid arets slut 100 569 582 101 112 186
Bokfort varde byggnader 62 942 309 63 484 913
Bokfort varde markanlaggning 37 627 273 37 627 273
100 569 582 101 112 186
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 554986 2025-12-01 3,88 7 281 756 7 375000
Stadshypotek 311172 2024-12-01 1,18 7 674 984 7 799 988
Stadshypotek 644570 2026-12-01 3,82 7 329 744 8 011 496
22 286 484 23 186 484
Nasta ars amortering beraknas uppga till 400 000 206 756
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 7 674 984 7929 744
8074984 8 136 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000 827 024
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 20 286 484 22 152 704
Not 6 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 525 000 24 525 000
Summa stallda sdkerheter 24 525 000 24 525 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 46 099 27 820
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 76 030 130 642
Upplupna kostnader 74 417 64 717
196 546 223179

Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signatur

Patrick Bogered Lena Cormery

Markku Tammerin Fredrik Schill Rizzo

Erika Stigulfsdotter

Var revisionsberattelse har [amnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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