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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallfors Hojder 1, 769636-1661 far harmed avge arsredovisning for
2025

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen ar att betrakta som

en akta bostadsrattsférening och har sitt sate i Sédertalje kommun.

Fastigheten innehas med aganderatt.

Vid arets ingang uppgick antalet medlemmar till 40, och ar vid arets utgang till 40 stycken fordelat pa 29
bostadsrattslagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under aret har sju (7) lagenheter dverlatits. Tva lagenheter har varit upplatna i andrahand efter styrelsens
godkannande.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport. Dessa férvaltas av en samfallighetsforening i vilken
foéreningen ar delagare.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastigheten har till och med 2025-04-03 varit fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Forsakring och ar fran
och med 2025-05-01 férsakrad hos Written Insurance.

Foreningen har under aret reviderat den langsiktiga underhallsplanen.
Den yttre sommarskoétseln och snérojning/vinterhallning har hanterats av RJ Utemiljo AB.

Ordinarie féreningsstamma holls den 3 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionarer

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledaméoter till och med juni-2025
Lena Corméry

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Markku Tammerin

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Styrelsesuppleant
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Mats Forsmark

Valberedning:

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson -Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor:
Christian Kromnér
Revise AB

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen i dess helhet av, tva styrelseledamoéter i férening.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:334

Adress: Vallhdjdsvagen 9,11

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 39 934 000 kr varav byggnadsvarde 35 600 000 kr
Total boyta: 2044 kvm

Fastighetens areal: 1911 kvm
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Vasentliga handelser under & efter rakenskapsaret

Viasentliga handelser under rakenskapsaret:
Ett haveri intraffade i en av foreningens bergvarmepumpar under aret. En ny kompressor har installerats
av Walthers Kyl & Varmepumpservice till en kostnad om 86 284 kr. Atgérden har aktiverats som en
tillgang i balansrakningen.
Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 65 000 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2022.
Avtal har tecknats med féljande leverantorer:

- Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av varmeanlaggningen

- P&V Ventilation i Nykoping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar

- Nordlund & Nystréom El och Styr AB, avseende service av elanlaggningar
Renhallningsavgiften hojdes frdn och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Arsavgiften héjdes fran och med 2025-07-01 med 3 procent, vilket motsvarar en genomsnittlig hdjning om
1,5 procent pa helarsbasis.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:
Foreningen har hojt arsavgifterna med 5 % fran och med 2026-01-01.

Inga stérre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022-12-31
Nettoomsattning 1938 669 1889772 1791092 1526 740
Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822 45724 43 979
Soliditet, % 78 77,8 77,7 77
Arsavgift per kvm 825 768 739 604
Skuldsattning per kvm 10 603 10713 10 903 11 344
Sparande per kvm 113 171 270 287
Energikostnad per kvm* 127 121 75 94
Rantekanslighet i % 12,84% 14% 12,43% 15,18%
Arsavgiftens andel i procent 82 83 95

av totala intakter**

*Vatten 2022/2023 ingar ej. Vardet/kvm av detta ar 40
** Jamforvarde 2023 ska vara 80

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Not Eget kapital
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Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhéall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 78 355 000 240 329 -14 591 -274 822
Resultat disp enligt stammobeslut -274 822 274 822
Fonddisp enl arsstammobeslut 102 200 -102 200
Arets resultat -313 005
Belopp vid arets slut 78 355 000 342 529 -391 613 -313 005
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -391 613
arets resultat -313 005
Totalt -704 618
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 204 400
balanseras i ny rakning -909 018
Summa -704 618

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1938 669 1892712

Ovriga rorelseintakter 3 121 745 175 240

Summa rorelseintakter 2 060 414 2 067 952

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -861 108 -769 069

Ovriga externa kostnader 5 -162 227 -301 340

Personalkostnader -61 439 -85 423

Avskrivningar -544 523 -542 606

Summa rorelsekostnader -1 629 297 -1 698 438

Rorelseresultat 431 117 369 514

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 327 13 257

Rantekostnader och liknande resultatposter -748 449 -657 593

Summa finansiella poster -744 122 -644 336

Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -313 005 -274 822

Skatter

Arets resultat -313 005 -274 822
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Materiella anlaggningstillgangar 6 99 568 737 100 026 976
Summa anlaggningstillgangar 99 568 737 100 026 976
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 19 207
Ovriga fordringar 1299 19 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 749 40 334
Summa kortfristiga fordringar 54 048 79 005
Kassa och bank

Kassa och bank 348 795 542 884
Summa kassa och bank 348 795 542 884
Summa omséttningstillgangar 402 843 621 889
SUMMA TILLGANGAR 99 971 580 100 648 865
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 355 000 78 355 000
Fond yttre underhall 342 529 240 329
Summa bundet eget kapital 78 697 529 78 595 329
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -391 613 -14 591
Arets resultat -313 005 -274 822
Summa fritt eget kapital -704 618 -289 413
Summa eget kapital 77 992 911 78 305 916
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 451 792 14 443 389
Summa langfristiga skulder 14 451 792 14 443 389
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7 221192 7 453 512
Leverantorsskulder 36 994 184 442
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 268 691 261 606
Summa kortfristiga skulder 7 526 877 7 899 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 971 580 100 648 865
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 544 523 542 606

231518 267 784

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 231 518 267 784
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 24 957 17 687
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -140 363 190 047
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 116 112 475 518
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -86 284
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 284
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -223 917 -389 583
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -223 917 -389 583
Arets kassaflode -194 089 85935
Likvida medel vid arets borjan 542 884 456 949
Likvida medel vid arets slut 348 795 542 884
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter ochh kabel-tv avgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Energikostnad per kvm
Summan av el, varm och vatten i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Genomsnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader
som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala / boarea
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Rantekanslighet
Laneskulden / arsavgifterna

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 229 900 214 380
Arsavgifter bostader 1590 921 1567 598
Andrahandsavagift 8 820
Laddstolpar 12 940 13 440
Kabel-TV 95 352 94 369
Kravavgifter 749 2940
Oresutjamning -13 -15
Summa 1938 669 1892712
| &rsavgiften ingar el i trapphus, forsékring, sophantering, varme, vatten samt aviopp
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 6174 4 303
Vidarefakturerade kostnader 115 571 170 937
Summa 121 745 175 240
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 243 000 139 596
Stadning 29712 28 318
Serviceavtal 16 499 6 368
Hiss 36 898 33917
Reparation & Underhall 24 087 22 093
Ventilation 50 186 16 539
El 182 775 185 396
Vatten 77 291
Vatten 2024 61 382
Vatten 2022/2023 82 854
Renhallning 70 455 62 105
Forsakringspremie 34 341 34 638
Kabel-TV 95 864 95 863
Summa 861 108 769 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vidarefakturerade kostnader 50 437 170 937
Hyra lokal 4 530 2900
Revisionsarvode 18 219 35 500
Forvaltningsarvode 76 707 72 945
Ovr. férvaltningskostnader 8107 15 539
Bankkostnader 4 227 3 519
Summa 162 227 301 340
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 740 000 102 740 000
-Nyanskaffningar 86 284
102 826 284 102 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 713 024 -2170418
-Arets avskrivning enligt plan -544 523 -542 606
-3 257 547 -2 713 024
Redovisat varde vid arets slut 99 568 737 100 026 976
Bokfort varde byggnader 61 941 464 62 399 703
Mark 37 627 273 37 627 273
99 568 737 100 026 976
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 846218 2028-12-01 2,74% 7115312 7 188 512
Stadshypotek 644570 2026-12-01 3,82% 7074792 7 147 992
Stadshypotek 747256 2027-12-01 2,73% 7 482 880 7 560 397
21672984 21 896 901
Nasta ars amortering beraknas uppga till 219 600 265 000
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 7 001 592 7 188 512
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 878 400 880 000
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 20 574 984 20 751 901
21672984 21 896 901
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Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 525 000 24 525 000
Summa stéllda sdkerheter 24 525 000 24 525 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 6 834 6 284
Upplupen personalskatt 6 525 6 000
Upplupna utgiftsrantor 15705 39 870
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 144 861 132 638
Upplupna kostnader 76 766 58 814
Beraknat arvode revision 18 000 18 000
268 691 261 606

Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signatur
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Birgitta Odmark
Styrelseordférande

Jessica Pahti Fredrik Olofsson

Anders Tjusberg

Min revisionsberattelse har I1dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Assently: e1d852c640595a685494a74a98fddcOba5207b19dcab30f6511eed4a2c03370fbe59a285ed83bff0e8649fbd9893a8e4399033b6487f5415db4b2acfe58caec9d



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 7 maj 2026

AR.pdf

(106107 byte)

SHA-512: f7d09ab95e7b6e673460303ede25d7848ec6e
accdb8cebda26ef21f1166031al7a777511275c304a6ea
49a31feed9c933ec8e0c37f45431ffd8a2ff8a5d4ebal

Underskrifter

r 2026-04-30 10:29:16 (CET) N\
Anders Tjusberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 07:58:08 (CET) N\
Birgitta Elisabet Odmark
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 14:25:22 (CET) N\
Claes Fredrik Olofsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 08:30:36 (CET) N\
Linda Jessica Elisabet Pahti
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-05-01 22:16:38 (CET) N\
Patrick Bogered
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-05-07 08:43:36 (CET) N\
Christian Robert Kromnér
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
e1d852c640595a685494a74a98fddcOba5207b19dcab30f6511ee4a2c03370fbe59a285ed83bff0e8649fbd9893a8e4399033b6487f5415db4b2acfe58caec9
d

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N





2026-04-30 05:52:22 UTC

2026-04-30 05:57:49 UTC

2026-04-30 05:58:08 UTC

2026-04-30 06:30:06 UTC

2026-04-30 06:30:36 UTC

2026-04-30 08:26:31 UTC

2026-04-30 08:29:16 UTC

2026-04-30 12:25:06 UTC

2026-04-30 12:25:22 UTC

2026-05-01 20:14:42 UTC

2026-05-01 20:16:38 UTC

2026-05-01 20:16:45 UTC

2026-05-07 06:43:36 UTC

2026-05-07 06:43:36 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2025
AR.pdf:

f7d09ab95e7b6e673460303ede25d7848ec6eaccdb8cebda26ef21f1166031al7a777511275¢c304a6ead49a31feed
9c933ec8e0c37f45431ffd8a2ff8asd4ebal

Case reviewed by party: Birgitta Elisabet Odmark [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.224.40.85

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Birgitta Elisabet Odmark [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.224.40.85

Case reviewed by party: Linda Jessica Elisabet Pahti [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 8.29.230.3

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Linda Jessica Elisabet Pahti [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 8.29.230.3

Case reviewed by party: Anders Tjusberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 81.233.45.206
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0

Case signed by party: Anders Tjusberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.45.206

Case reviewed by party: Claes Fredrik Olofsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.130.48.211

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Claes Fredrik Olofsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:90.130.48.211

Case reviewed by party: Patrick Bogered [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.187.20

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/26.3 Safari/605.1.15

Case signed by party: Patrick Bogered [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 81.233.187.20

Case reviewed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 20.79.91.110

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36

Case signed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.240

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Anders Tjusberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T08:29:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Tjusberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.45.206","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Birgitta Elisabet Ödmark/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T05:58:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Birgitta Elisabet Ödmark","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.224.40.85","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Claes Fredrik Olofsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T12:25:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes Fredrik Olofsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.130.48.211","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Linda Jessica Elisabet Pähti/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T06:30:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Linda Jessica Elisabet Pähti","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"8.29.230.3","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrick Bogered/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-01T20:16:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrick Bogered","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.187.20","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christian Robert Kromnér/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-07T06:43:36.7641869Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christian Robert Kromnér","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.240","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kallfors Hojder 1, 769636-1661 far harmed avge arsredovisning for
2025

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen ar att betrakta som
en akta bostadsrattsférening och har sitt sate i Sédertalje kommun.

Fastigheten innehas med aganderatt.

Vid arets ingang uppgick antalet medlemmar till 40, och ar vid arets utgang till 40 stycken fordelat pa 29
bostadsrattslagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Under aret har sju (7) lagenheter dverlatits. Tva lagenheter har varit upplatna i andrahand efter styrelsens
godkannande.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport. Dessa férvaltas av en samfallighetsforening i vilken
foéreningen ar delagare.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastigheten har till och med 2025-04-03 varit fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Forsakring och ar fran
och med 2025-05-01 férsakrad hos Written Insurance.

Foreningen har under aret reviderat den langsiktiga underhallsplanen.
Den yttre sommarskoétseln och snérojning/vinterhallning har hanterats av RJ Utemiljo AB.

Ordinarie féreningsstamma holls den 3 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionarer

Ordférande
Patrick Bogered

Ordinarie ledaméoter till och med juni-2025
Lena Corméry

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Markku Tammerin

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Styrelsesuppleant
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Mats Forsmark

Valberedning:

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson -Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor:
Christian Kromnér
Revise AB

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen i dess helhet av, tva styrelseledamoéter i férening.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:334

Adress: Vallhdjdsvagen 9,11

Byggar: 2018

Taxeringsvarde: 39 934 000 kr varav byggnadsvarde 35 600 000 kr
Total boyta: 2044 kvm

Fastighetens areal: 1911 kvm
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Vasentliga handelser under & efter rakenskapsaret

Viasentliga handelser under rakenskapsaret:
Ett haveri intraffade i en av foreningens bergvarmepumpar under aret. En ny kompressor har installerats
av Walthers Kyl & Varmepumpservice till en kostnad om 86 284 kr. Atgérden har aktiverats som en
tillgang i balansrakningen.
Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 65 000 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2022.
Avtal har tecknats med féljande leverantorer:

- Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av varmeanlaggningen

- P&V Ventilation i Nykoping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar

- Nordlund & Nystréom El och Styr AB, avseende service av elanlaggningar
Renhallningsavgiften hojdes frdn och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Arsavgiften héjdes fran och med 2025-07-01 med 3 procent, vilket motsvarar en genomsnittlig hdjning om
1,5 procent pa helarsbasis.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:
Foreningen har hojt arsavgifterna med 5 % fran och med 2026-01-01.

Inga stérre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022-12-31
Nettoomsattning 1938 669 1889772 1791092 1526 740
Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822 45724 43 979
Soliditet, % 78 77,8 77,7 77
Arsavgift per kvm 825 768 739 604
Skuldsattning per kvm 10 603 10713 10 903 11 344
Sparande per kvm 113 171 270 287
Energikostnad per kvm* 127 121 75 94
Rantekanslighet i % 12,84% 14% 12,43% 15,18%
Arsavgiftens andel i procent 82 83 95

av totala intakter**

*Vatten 2022/2023 ingar ej. Vardet/kvm av detta ar 40
** Jamforvarde 2023 ska vara 80

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Not Eget kapital
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Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhéall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 78 355 000 240 329 -14 591 -274 822
Resultat disp enligt stammobeslut -274 822 274 822
Fonddisp enl arsstammobeslut 102 200 -102 200
Arets resultat -313 005
Belopp vid arets slut 78 355 000 342 529 -391 613 -313 005
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -391 613
arets resultat -313 005
Totalt -704 618
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 204 400
balanseras i ny rakning -909 018
Summa -704 618

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1938 669 1892712
Ovriga rorelseintakter 3 121 745 175 240
Summa rorelseintakter 2 060 414 2 067 952
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -861 108 -769 069
Ovriga externa kostnader 5 -162 227 -301 340
Personalkostnader -61 439 -85 423
Avskrivningar -544 523 -542 606
Summa rorelsekostnader -1 629 297 -1 698 438
Rorelseresultat 431 117 369 514
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 327 13 257
Rantekostnader och liknande resultatposter -748 449 -657 593
Summa finansiella poster -744 122 -644 336
Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -313 005 -274 822
Skatter
Arets resultat -313 005 -274 822
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Materiella anlaggningstillgangar 6 99 568 737 100 026 976
Summa anlaggningstillgangar 99 568 737 100 026 976
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 19 207
Ovriga fordringar 1299 19 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 749 40 334
Summa kortfristiga fordringar 54 048 79 005
Kassa och bank

Kassa och bank 348 795 542 884
Summa kassa och bank 348 795 542 884
Summa omséttningstillgangar 402 843 621 889
SUMMA TILLGANGAR 99 971 580 100 648 865
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 355 000 78 355 000
Fond yttre underhall 342 529 240 329
Summa bundet eget kapital 78 697 529 78 595 329
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -391 613 -14 591
Arets resultat -313 005 -274 822
Summa fritt eget kapital -704 618 -289 413
Summa eget kapital 77 992 911 78 305 916
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 451 792 14 443 389
Summa langfristiga skulder 14 451 792 14 443 389
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 7 221192 7 453 512
Leverantorsskulder 36 994 184 442
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 268 691 261 606
Summa kortfristiga skulder 7 526 877 7 899 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 971 580 100 648 865
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -313 005 -274 822
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 544 523 542 606

231518 267 784

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 231 518 267 784
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 24 957 17 687
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -140 363 190 047
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 116 112 475 518
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -86 284
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 284
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -223 917 -389 583
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -223 917 -389 583
Arets kassaflode -194 089 85935
Likvida medel vid arets borjan 542 884 456 949

Likvida medel vid arets slut 348 795 542 884
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter ochh kabel-tv avgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Energikostnad per kvm
Summan av el, varm och vatten i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Genomsnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader
som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala / boarea
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Rantekanslighet
Laneskulden / arsavgifterna

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 229 900 214 380
Arsavgifter bostader 1590 921 1567 598
Andrahandsavagift 8 820
Laddstolpar 12 940 13 440
Kabel-TV 95 352 94 369
Kravavgifter 749 2940
Oresutjamning -13 -15
Summa 1938 669 1892712
| &rsavgiften ingar el i trapphus, forsékring, sophantering, varme, vatten samt aviopp
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 6174 4 303
Vidarefakturerade kostnader 115 571 170 937
Summa 121 745 175 240
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 243 000 139 596
Stadning 29712 28 318
Serviceavtal 16 499 6 368
Hiss 36 898 33917
Reparation & Underhall 24 087 22 093
Ventilation 50 186 16 539
El 182 775 185 396
Vatten 77 291
Vatten 2024 61 382
Vatten 2022/2023 82 854
Renhallning 70 455 62 105
Forsakringspremie 34 341 34 638
Kabel-TV 95 864 95 863
Summa 861 108 769 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vidarefakturerade kostnader 50 437 170 937
Hyra lokal 4 530 2900
Revisionsarvode 18 219 35 500
Forvaltningsarvode 76 707 72 945
Ovr. férvaltningskostnader 8107 15 539
Bankkostnader 4 227 3 519
Summa 162 227 301 340
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 102 740 000 102 740 000
-Nyanskaffningar 86 284
102 826 284 102 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 713 024 -2170418
-Arets avskrivning enligt plan -544 523 -542 606
-3 257 547 -2 713 024
Redovisat varde vid arets slut 99 568 737 100 026 976
Bokfort varde byggnader 61 941 464 62 399 703
Mark 37 627 273 37 627 273
99 568 737 100 026 976
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 846218 2028-12-01 2,74% 7115312 7 188 512
Stadshypotek 644570 2026-12-01 3,82% 7074792 7 147 992
Stadshypotek 747256 2027-12-01 2,73% 7 482 880 7 560 397
21672984 21 896 901
Nasta ars amortering beraknas uppga till 219 600 265 000
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) 7 001 592 7 188 512
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 878 400 880 000
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 20 574 984 20 751 901
21672984 21 896 901
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Not 8 Stillda sdkerheter
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2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 525 000 24 525 000
Summa stéllda sdkerheter 24 525 000 24 525 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 6 834 6 284
Upplupen personalskatt 6 525 6 000
Upplupna utgiftsrantor 15705 39 870
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 144 861 132 638
Upplupna kostnader 76 766 58 814
Beraknat arvode revision 18 000 18 000
268 691 261 606

Underskrifter

Sddertalje, datum enligt digital signatur
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Birgitta Odmark
Styrelseordférande

Jessica Pahti Fredrik Olofsson

Anders Tjusberg

Min revisionsberattelse har I1dmnats den (datum enligt digital signering)

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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