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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kallfors Hojder 3, 769639-3078, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning. Féreningen ar att betrakta som en &kta
férening och har sitt sate i Sodertélje kommun.

Fastigheten innehas med dganderatt.

Vid arets ingang uppgick antalet medlemmar till 70 och vid arets utgang till 67, fordelat pa 48
bostadsrattslagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport, vilken forvaltas av en samfallighetsférening i vilken
foreningen ar delagare

Under aret har sju (7) 6verlatelser skett. En Iagenhet har varit upplaten i andrahand efter styrelsens
godkannande.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret Férsakring.

Foreningen har under aret upprattat en langsiktig underhallsplan.

Den yttre sommarskoétseln och snorojning/vinterhallning har hanterats av RJ utemiljé AB.

Ordinarie foreningsstamma holls den 4 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionarer

Ordférande:
Patrick Bogered

Ordinarie ledamoter till och med juni 2025
Markku Tammerin

Lena Cormery

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025:
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Suppleanter

Till och med juni 2025:
Anders Tjusberg
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Fran och med juni 2025:
Mattias Nordenadler

Valberedning

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson - Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor
Christian Kromnér

Firmateckning

Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet, av tva styrelseledamoéter i féreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:336

Adress: Vallhéjdsvagen 19, 21, 23

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 65 600 000 kr varav byggnadsvarde 59 000 000 kr
Total boyta: 3203 kvm

Fastighetens areal: 2701 kvm

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret:

Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 118 525 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2024.
Intékten har redovisats under foregaende rakenskapsar och paverkar darmed inte arets resultat.

Avtal har tecknats med féljande leverantorer:
- Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av vArmeanlaggningar
- P&V Ventilation i Nykdping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar
- Nordlund & Nystrédm El och Styr AB, avseende service av elanldggningar
Renhallningsavgiften hdjdes fran och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Arsavgiften héjdes fran och med 2025-04-01 med 7 procent, vilket motsvarar en genomsnittlig hdjning om
5,25 procent pa helarsbasis.

En godkand OVK-besiktning har genomforts under aret.
Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:

Ingen hojning av arsavgifterna har genomfoérts efter rakenskapsarets utgang.
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Inga storre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.
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Flerarsoversikt
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2025 2024 2023-12-31
Nettoomsattning 3670419 3372637 2 959 356
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1 986 277 -1 646 407
Soliditet, % 76 76,1 76
Balansomslutning 168 251 483 170 440 822 173 184 901
Arsavgift per kvm 1019 895 825
Skuldsattning per kvm 12 400 12 457 12 808
Sparande per kvm 165 80 220
Energikostnad per kvm* 112 97 79
Rantekanslighet i % 12,16% 14 15
Arsavgiftens andel i procent av totala intakter 88 84 84

*Vatten 2022/2023 ingar ej i vardet. Denna uppgar till 38:-/kvm

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat  Arets Resultat
Belopp vid arets borjan 134 680 000 190 320 -3 138 355 -1 986 277
Resultat disp enligt stdmmobeslut -1 986 277 1986 277
Fonddispo enl arsstammobeslut 160 150 -160 150
Arets resultat -1 765 950
Belopp vid arets slut 134 680 000 350 470 -5 284 782 -1 765 950
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -5284 782
Arets resultat -1 765 950
Totalt -7 050 732
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 320 300
Balanseras i ny rakning -7 371032
Summa -7 050 732

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3670419 3411454
Ovriga rérelseintakter 3 20 564 118 287
Summa rorelseintakter 3 690 983 3529 741
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 272 644 -1 113 390
Ovriga externa kostnader 5 -149 406 -285 166
Personalkostnader -101 502 -164 629
Avskrivningar -2 293 431 -2 293 431
Summa rorelsekostnader -3 816 983 -3 856 616
Rorelseresultat -126 000 -326 875
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3617 10 627
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 643 567 -1 670 029
Summa finansiella poster -1 639 950 -1 659 402
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1986 277
Arets resultat -1 765 950 -1 986 277
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 167 809 755 170 103 186

Summa materiella anlaggningstillgangar 167 809 755 170 103 186

Summa anlédggningstillgangar 167 809 755 170 103 186

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1365

Ovriga fordringar 13 27 283

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 924 190 817
77 937 219 465

Kassa och bank

Kassa och bank 363 791 118 171

Summa kassa och bank 363 791 118 171

Summa omsattningstiligangar 441 728 337 636

SUMMA TILLGANGAR 168 251 483 170 440 822
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 134 680 000 134 680 000
Fond for yttre underhall 350 470 190 320
Summa bundet eget kapital 135030 470 134 870 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5284 782 -3 138 355
Arets resultat -1 765 950 -1 986 277
Summa fritt eget kapital -7 050 732 -5 124 632
Summa eget kapital 127 979 738 129 745 688
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 13 504 666 39 779 086
Summa langfristiga skulder 13 504 666 39 779 086
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 26 211 964 408 196
Leverantorsskulder 77 597 110 731
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 477 518 397 121
Summa kortfristiga skulder 26 767 079 916 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 251 483 170 440 822
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1 986 277
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2293 431 2293 431

527 481 307 154

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 527 481 307 154
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 141 528 -197 002
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 47 263 -318 377
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 716 272 -208 225
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -470 652 -439 424
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -470 652 -439 424
Arets kassaflode 245 620 -647 649
Likvida medel vid arets borjan 118 171 765 820
Likvida medel vid arets slut 363 791 118 171

Tillaggsupplysning

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Klassificering ar andrade i 2025 vilket paverkar jamférbarheten med 2024.

Materiella anlaggningstillgangar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
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Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 40 ar
Balkonger 50 ar
Fasader 50 ar
Hissar 25 ar
Installationer 50 ar
VVS 50 ar
Elinstallationer 40 ar

Not 1 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter

Resultatet efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter och kabel TV avgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Energikostnad per kvm
Summan av el, varme och vatten i forhallande till total bostadsarea i kvadratmete

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig Ianeskuld.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader
som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala / boarea

Réntekénslighet
Laneskulden / arsavgifterna
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-platser 389 547 371 011
Arsavgifter bostader 3107 146 2 867 251
Laddstolpar 15480 14 087
Kabel-TV 157 824 157 104
Kravavgifter 430 1980
Oresutjamning -8 21
Summa 3670419 3411 454

| arsavgiften ingar el i trapphus, férsakring, sophantering, varme, vatten samt avlopp.
Omklasificering har gjorts for Laddstolpar samt Kabel-Tv som fg ar lag i 6vriga rorelseintakter.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 8 526
Vidarefakturerade kostnder 12 038 118 287
Summa 20 564 118 287
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 404 527 294 695
Stadning 47 830 43 506
Serviceavtal 21635 7 460
Hiss 41 062 31278
Reparation & underhall 19 300 5438
El 228 804 209 467
Vatten 130 609
Vatten 2024 101 598
Vatten 2022/2023 122 946
Renhallning 87 013 75 405
Ventilation 79 479 27 300
Reparation 6vrigt 25614
Forsakringspremier 54 890 50 636
Kabel-TV 157 495 118 047
Summa 1272 644 1113 390
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Hyra lokal 5175 6 191
Revisionsarvoden 19 063 37 125
Forvaltningsarvode 98 211 92 857
Ovr férvaltningskostnader 9 656 26 160
Bankkostnader 5263 4 309

137 368 166 642
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 176 219 000 176 219 000
Vid arets slut 176 219 000 176 219 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 115 814 -3 822 383
-Arets avskrivning enligt plan -2 293 431 -2 293 431
-8 409 245 -6 115 814
Redovisat varde vid arets slut 167 809 755 170 103 186
Bokfort varde byggnader 101 324 230 103 617 661
Bokfort varde mark 66 485 525 66 485 525
167 809 755 170 103 186
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 1302-01-28382 2026-06-30 3,76 13 057 297 13 327 949
Danske Bank 1302-01-41915 2026-09-30 4,55 13 054 667 13 154 667
Danske Bank 1302-01-36571 2027-03-31 4,02 13 604 666 13 704 666
39716 630 40 187 282
Nasta ars amortering berdknas uppga till 470 652 408 196
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 25741 312
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1882 608 1632784
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 37 363 370 38 146 302
39 716 630 40 187 282
Not 8 Stallda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 639 000 41 639 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 10 503 12 351
Upplupen personalskatt 10 800 13110
Upplupna utgiftsrantor 4 533 4 585
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 313 141 272 347
Upplupna kostnader 119 541 75728
Beraknat arvode revision 19 000 19 000
477 518 397 121

Underskrifter

Ort och datum enligt digital signering.
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Anders Tjusberg
Styrelseordférande

Birgitta Odmark Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt digital signatur

Christian Kromnér Revise AB
Auktoriserad revisor
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Version/26.3 Safari/605.1.15

Case signed by party: Patrick Bogered [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.233.187.20

Case reviewed by party: Claes Fredrik Olofsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.130.48.211

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Claes Fredrik Olofsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 90.130.48.211

Case reviewed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 20.79.91.110

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/81.0.4044.138 Safari/537.36

Case signed by party: Christian Robert Kromnér [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.240

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Anders Tjusberg/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T08:46:56","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Tjusberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.45.206","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Birgitta Elisabet Ödmark/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T06:00:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Birgitta Elisabet Ödmark","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.224.40.85","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Claes Fredrik Olofsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-04T14:55:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes Fredrik Olofsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.130.48.211","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Linda Jessica Elisabet Pähti/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T06:34:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Linda Jessica Elisabet Pähti","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"8.29.230.3","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrick Bogered/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-01T20:11:53","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrick Bogered","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.233.187.20","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christian Robert Kromnér/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-07T06:51:21.2915333Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christian Robert Kromnér","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.240","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kallfors Hojder 3, 769639-3078, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning. Féreningen ar att betrakta som en &kta
férening och har sitt sate i Sodertélje kommun.

Fastigheten innehas med dganderatt.

Vid arets ingang uppgick antalet medlemmar till 70 och vid arets utgang till 67, fordelat pa 48
bostadsrattslagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Till varje lagenhet hor skyldigheten att hyra en carport, vilken forvaltas av en samfallighetsférening i vilken
foreningen ar delagare

Under aret har sju (7) 6verlatelser skett. En Iagenhet har varit upplaten i andrahand efter styrelsens
godkannande.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av FF-Fastighetsservice AB.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret Férsakring.

Foreningen har under aret upprattat en langsiktig underhallsplan.

Den yttre sommarskoétseln och snorojning/vinterhallning har hanterats av RJ utemiljé AB.

Ordinarie foreningsstamma holls den 4 juni 2025. Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Styrelse och funktionarer

Ordférande:
Patrick Bogered

Ordinarie ledamoter till och med juni 2025
Markku Tammerin

Lena Cormery

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Ordinarie ledamoter fran och med juni 2025:
Anders Tjusberg

Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Birgitta Odmark

Suppleanter
Till och med juni 2025:
Anders Tjusberg
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Fran och med juni 2025:
Mattias Nordenadler

Valberedning

Till och med juni 2025:
Ronnie Klingberg - Ordférande
Fredrik Schill-Rizzo

la Johansson

Fran och med juni 2025:
la Johansson - Ordférande
Lena Corméry

Markku Tammerin

Revisor
Christian Kromnér

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet, av tva styrelseledamoéter i féreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kallfors 1:336

Adress: Vallhéjdsvagen 19, 21, 23

Byggar: 2021

Taxeringsvarde: 65 600 000 kr varav byggnadsvarde 59 000 000 kr
Total boyta: 3203 kvm

Fastighetens areal: 2701 kvm

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret:

Foreningen har fakturerat Rudsjon Entreprenad AB 118 525 kr avseende tvaarsbesiktning utford 2024.
Intékten har redovisats under foregaende rakenskapsar och paverkar darmed inte arets resultat.

Avtal har tecknats med foljande leverantorer:
- Walthers Kyl & Varmepumpservice, avseende service och drift av vArmeanlaggningar
- P&V Ventilation i Nykdping AB, avseende service av ventilationsanlaggningar
- Nordlund & Nystrédm El och Styr AB, avseende service av elanldggningar
Renhallningsavgiften hdjdes fran och med 2025-01-01 med 12 procent och VA-avgiften med 19 procent.

Arsavgiften héjdes fran och med 2025-04-01 med 7 procent, vilket motsvarar en genomsnittlig hdjning om
5,25 procent pa helarsbasis.

En godkand OVK-besiktning har genomforts under aret.
Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:

Ingen hojning av arsavgifterna har genomfoérts efter rakenskapsarets utgang.
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Inga storre underhallsatgarder ar planerade for det kommande aret.
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Flerarsoversikt

4(13)

2025 2024 2023-12-31
Nettoomsattning 3670419 3372637 2 959 356
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1 986 277 -1 646 407
Soliditet, % 76 76,1 76
Balansomslutning 168 251 483 170 440 822 173 184 901
Arsavgift per kvm 1019 895 825
Skuldsattning per kvm 12 400 12 457 12 808
Sparande per kvm 165 80 220
Energikostnad per kvm* 112 97 79
Rantekanslighet i % 12,16% 14 15
Arsavgiftens andel i procent av totala intakter 88 84 84

*Vatten 2022/2023 ingar ej i vardet. Denna uppgar till 38:-/kvm

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandring eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat  Arets Resultat
Belopp vid arets borjan 134 680 000 190 320 -3 138 355 -1 986 277
Resultat disp enligt stdmmobeslut -1 986 277 1986 277
Fonddispo enl arsstammobeslut 160 150 -160 150
Arets resultat -1 765 950
Belopp vid arets slut 134 680 000 350 470 -5 284 782 -1 765 950
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -5284 782
Arets resultat -1 765 950
Totalt -7 050 732
Styrelsen foreslar att
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 320 300
Balanseras i ny rakning -7 371032
Summa -7 050 732

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3670419 3411454
Ovriga rérelseintakter 3 20 564 118 287
Summa rorelseintakter 3 690 983 3529 741
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 272 644 -1 113 390
Ovriga externa kostnader 5 -149 406 -285 166
Personalkostnader -101 502 -164 629
Avskrivningar -2 293 431 -2 293 431
Summa rérelsekostnader -3 816 983 -3 856 616
Rorelseresultat -126 000 -326 875
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3617 10 627
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 643 567 -1 670 029
Summa finansiella poster -1 639 950 -1 659 402
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1986 277

Arets resultat -1 765 950 -1 986 277
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 167 809 755 170 103 186

Summa materiella anlaggningstillgangar 167 809 755 170 103 186

Summa anlédggningstillgangar 167 809 755 170 103 186

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1365

Ovriga fordringar 13 27 283

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 924 190 817
77 937 219 465

Kassa och bank

Kassa och bank 363 791 118 171

Summa kassa och bank 363 791 118 171

Summa omsattningstiligangar 441 728 337 636

SUMMA TILLGANGAR 168 251 483 170 440 822
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 134 680 000 134 680 000
Fond for yttre underhall 350 470 190 320
Summa bundet eget kapital 135030 470 134 870 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5284 782 -3 138 355
Arets resultat -1 765 950 -1 986 277
Summa fritt eget kapital -7 050 732 -5 124 632
Summa eget kapital 127 979 738 129 745 688
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 13 504 666 39 779 086
Summa langfristiga skulder 13 504 666 39 779 086
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 26 211 964 408 196
Leverantorsskulder 77 597 110 731
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 477 518 397 121
Summa kortfristiga skulder 26 767 079 916 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 251 483 170 440 822
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 765 950 -1 986 277
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2293 431 2293 431

527 481 307 154

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 527 481 307 154
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 141 528 -197 002
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 47 263 -318 377
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 716 272 -208 225
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -470 652 -439 424
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -470 652 -439 424
Arets kassaflode 245 620 -647 649
Likvida medel vid arets borjan 118 171 765 820
Likvida medel vid arets slut 363 791 118 171

Tillaggsupplysning

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Klassificering ar andrade i 2025 vilket paverkar jamférbarheten med 2024.

Materiella anlaggningstillgangar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
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Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 40 ar
Balkonger 50 ar
Fasader 50 ar
Hissar 25 ar
Installationer 50 ar
VVS 50 ar
Elinstallationer 40 ar

Not 1 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter

Resultatet efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Summan av arsavgifter och kabel TV avgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm
Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Energikostnad per kvm
Summan av el, varme och vatten i forhallande till total bostadsarea i kvadratmete

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig Ianeskuld.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader
som inte ar normal -vasentliga intakter som inte ar normala / boarea

Réntekénslighet
Laneskulden / arsavgifterna
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter p-platser 389 547 371 011
Arsavgifter bostader 3107 146 2 867 251
Laddstolpar 15480 14 087
Kabel-TV 157 824 157 104
Kravavgifter 430 1980
Oresutjamning -8 21
Summa 3670419 3411 454

| arsavgiften ingar el i trapphus, férsakring, sophantering, varme, vatten samt avlopp.
Omklasificering har gjorts for Laddstolpar samt Kabel-Tv som fg ar lag i 6vriga rorelseintakter.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 8 526
Vidarefakturerade kostnder 12 038 118 287
Summa 20 564 118 287
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 404 527 294 695
Stadning 47 830 43 506
Serviceavtal 21635 7 460
Hiss 41 062 31278
Reparation & underhall 19 300 5438
El 228 804 209 467
Vatten 130 609
Vatten 2024 101 598
Vatten 2022/2023 122 946
Renhallning 87 013 75 405
Ventilation 79 479 27 300
Reparation 6vrigt 25614
Forsakringspremier 54 890 50 636
Kabel-TV 157 495 118 047
Summa 1272 644 1113 390
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Hyra lokal 5175 6 191
Revisionsarvoden 19 063 37 125
Forvaltningsarvode 98 211 92 857
Ovr férvaltningskostnader 9 656 26 160
Bankkostnader 5263 4 309

137 368 166 642
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Not 6 Byggnader och mark

12(13)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 176 219 000 176 219 000
Vid arets slut 176 219 000 176 219 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 115 814 -3 822 383
-Arets avskrivning enligt plan -2 293 431 -2 293 431
-8 409 245 -6 115 814
Redovisat varde vid arets slut 167 809 755 170 103 186
Bokfort varde byggnader 101 324 230 103 617 661
Bokfort varde mark 66 485 525 66 485 525
167 809 755 170 103 186
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 1302-01-28382 2026-06-30 3,76 13 057 297 13 327 949
Danske Bank 1302-01-41915 2026-09-30 4,55 13 054 667 13 154 667
Danske Bank 1302-01-36571 2027-03-31 4,02 13 604 666 13 704 666
39716 630 40 187 282
Nasta ars amortering berdknas uppga till 470 652 408 196
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 25741 312
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1882 608 1632784
Om 5 ar raknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 37 363 370 38 146 302
39 716 630 40 187 282
Not 8 Stallda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 639 000 41 639 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala kostnader 10 503 12 351
Upplupen personalskatt 10 800 13110
Upplupna utgiftsrantor 4 533 4 585
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 313 141 272 347
Upplupna kostnader 119 541 75728
Beraknat arvode revision 19 000 19 000
477 518 397 121

Underskrifter

Ort och datum enligt digital signering.
Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Patrick Bogered Anders Tjusberg
Styrelseordférande

Birgitta Odmark Jessica Pahti

Fredrik Olofsson

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt digital signatur

Christian Kromnér Revise AB
Auktoriserad revisor
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